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Formularic IN-T - Absa Financial, Corp. (30 de junio de 2017}

Informacion General

Razén Social del Emisor: AbsaFinancial Corp.

Valor Registrado: Bonos Corporativos por la suma de hasta U$$60,000,000.00
(Resolucion SMV No. 274-13 de fecha 18 de julio de 2013)

NOmero de teléfono v fax del Emisor: Teléfono: 225-2222  Fax: 225-4482

Direccion _del emisor: Avenida 7ma. Central, sector La Cuchilla,
Corregimiento de Calidonia, Panama, Edificio El Titan,

Direccién de correo electrénico de! Emisor: iortiz@eltitan.com.pa

wiww, ettitan.com. pa
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Analisis de resultados financieros y operativos

A.

- Liquidez

En miles de USS 30/06/2017 | 31/03/2017 | 30/12/2016 | 30/09/2016

Efectivo 5,093 5,244 5,012 2,824

Depdsitos en fideicomiso 1,695,689 1,697,145 1,697,134 1,698,541

Intereses por cobrar 389,146 383,083 402,816 416,173

Capital de trabajo {1,109,618)| (1,066,478} (1,024,906) {984,504)
Razon corriente Negativo Negativo Negativo Negativo

El trimestre terminado el 30 de junio de 2017, el capital de trabajo del
Emisor, resulto negativo en B/.1,109,618
De acuerdo a nuestro criterio esta situacion no afectara el
cumplimiento de las obligaciones de la empresa, debido a que los flujos
de efectivo para el pago trimestral de las deudas por la emision de
Bonos Corporativos, provienen de los alguileres mensuales de los
locales comerciales que fueron cedidos por las empresas inmobiliarias
al Fideicomiso de Garantia y Administracién para ser utilizado
tinicamente al pago de los Bonos Emitidos.

- Recursos de capital

En miles de USS 30/06/2017 {31/03/2017 }30/12/2016 | 30/09/2016
Deuda - Bonos por pagar 30,776,663 | 31,457,612 | 32,121,232 | 32,774,832
Patrimonio 333,930 312,573 291,777 270,783
Total de recursos de capital 31,110,593 | 31,770,185 | 32,413,009 | 33,045,615
Apalancamiento {Pasivo/Patrimonio) 95.7 104.4 114.2 121.0

El trimestre terminado el 30 de junio de 2017, muestra un aumento en
el patrimonio correspondiente a fa utilidad neta del periodo y una
disminucion del pasivo gque corresponde al abono al capital de los bonos
corporativos Serie A correspondiente al 15 de abril de 2017.




C.
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- Resultado de las operaciones

En miles de USS 30/06/2017 | 31/03/2017 | 30/12/2016 | 30/09/2016
Ingresos financieros 1,220,412 608,627 2,574,472 1,948,365
Gastos generales y administrativos (38) (37 (738} (315)
Costo financiero {1,178,220) (587,793} _ (2,489,305}} _ {1,885,114)
Utilidad neta samam ek | m  20.707 [ 84,429 | 63,436

Los gastos de intereses corresponden a los pagos trimestrales realizados
a los tenedores de los bonos corporativos emitidos por Absa Financial

Corp.

Los ingresos financieros corresponden a los intereses cobrados a los
beneficiarios de los fondos productos de la emisidn de bonos. También
son registrados como ingreso financieros los intereses ganados sobre
depdsitos en fideicomiso y cuentas de ahorro.

- Perspectivas

Absa Financial, Corp. fue constituida con la finalidad de servir como
vehiculo juridico, cuya objetivo sera la emisién de una serie de bonos
corporativos. Los fondos asi obtenidos son utilizados para extender
facilidades de créditos a empresas relacionadas. El emisor espera seguir
operando bajo esa misma modalidad y en el futuro lievar al mercado
otras emisiones de valores con el mismo fin. Los flujos de efectivo para
abonar los compromisos serdn producto de los alquileres de los locales
comerciales cedidos al Fideicomiso de Garantia y Administracidn.
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E. - Hechos o cambios de importancia

Mediante Junta Directiva de Absa Financial Corp. {el Emisor} se autoriza
el 12 de abril de 2013 la Emision de Bonos Corporativos {en adelante,
los Bonos} del EMISOR con dos (2) tipos de series, Serie A (Garantizada)
y serie B, (No Garantizada). Los Bonos de la Emision tendran un valor
nominal de hasta Sesenta Millones de Délares (US$60,000,000.00),
moneda de curso legal de los Estados Unidos de Ameérica, y con
denominaciones o multiplo de Mil Délares (Mil Délares). El monto de la
serie A seré de hasta Cuarenta Millones de Délares (US540,000,000.00)
y el monto cumulativo de la Serie B sera de hasta Veinte Millones de
Dolares {US$20,000,000.00).

El 26 de julio de 2013, fue colocada en la Bolsa de Valores de Panama
Bonos Corporativo de {a Emisidon aprobada Serie A por la suma de
Treinta Millones de Délares (US$30,000,000.00) y Serie B por {a suma
de Diez Millones de Délares (U5510,000,000.00).

Los fondos, recaudados de ambas series fueron utilizados para otorgar
facilidades crediticias a empresas relacionadas (Absam, S. A., Moledet,
S. A, KesefCompany, S. A, Samabra, S. A., Metmol, S. A,, Beytar, S. A. y
Westmol, S. A., Fideicomitentes Garantes de la Emisidn} cuyo producto
fueron utilizados para cancelar préstamos bancarios con garantias
hipotecarias, con vencimiento de corto y mediano plazo y otras
obligaciones corporativas. Adicionalmente para cancelar cuentas por
pagar a accionistas, sociedades relacionadas.

La tasa de intereses para los Bonos Emitidos seran asi: Serie A, tasa fija
de 6% anual y Serie B tasa fija de 10.5% anual.

La fecha de vencimiento y los términos de pagos de los intereses y
capital de los Bonos Emitidos se cbservan en el Prospecto informativo
de Absa Financial, Corp. en la seccién |, Resumen de términos vy
condiciones de la Emision y lil, Descripcidn de la Oferta

Los Bonos Serie A estan garantizados por un Fideicomiso [rrevocable de
Garantfa y Administracién suscrito con MetroTrust, S. A. como
Fiduciario en beneficio de los Beneficiarios Primarios conforme se
establece en la Seccidn HI, G del Prospecto Informativo de la Emisora.

El Fideicomiso esta compuesto por los siguientes bienes y derechos:
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a. Primera hipoteca y anticresis sobre los Bienes Inmuebles detallados
en la Seccién lll, G. hasta por la suma de US$40,000,000.00

b, Cesion de las pdlizas de seguros sobre las mejoras de los bienes
inmuebles que garantizan la emision.

¢. Cesion irrevocable e incondicional de los canones de arrendamiento
provenientes de los contratos de arrendamientos de los bienes que
garantizan la emisioén.

d. Cuenta de concentracion y la cuenta de reserva,

e. Stand-by Letter of Credit por hasta Un Milldn de Délares emitida por
Metrobank, garantizando el aporte de accionistas del Emisor para
cumplir con los pagos trimestrales de {os bonos de la Serie A,

Desde la fecha de emisidn se han realizado abonos a los bonos emitidos de la
siguiente forma:

Fecha Serie | intereses Capital Total Serie | Intereses
Octubre de 2013 A 380,000 622,813 | 1,002,813 B 221,667
Enero de 2014 A 450,450 552,363 1,002,813 B 268,333
Abril de 2014 A 432,372 570,441 1,002,813 B 262,500
Julio de 2014 A 428,524 574,289 | 1,002,813 B 265,418
Octubre de 2014 A 424,428 578,385 | 1,002,813 B 268,333
Enero de 2015 A 415,560 587,253 | 1,002,813 B 268,333
Abril de 2015 A 397,717 605,096 1,002,813 B 262,500
Julio de 2015 A 392,959 609,854 1,002,813 B 268,334
Octubre de 2015 A 387,926 614,887 1,002,813 B 268,333
Enero de 2016 A 378,497 624,316 | 1,002,813 B 268,333
Abril de 2016 A 364,915 637,898 | 1,002,813 B 265,417
Julio de 2016 A 355,240 647,573 | 1,002,813 B 265,417
Octubre de 2016 A 349,214 653,599 | 1,002,813 B 268,333
Enero de 2017 A 339,192 663,621 | 1,002,813 B 268,333
Abril de 2017 A 321,864 680,945 | 1,002,813 B 262,500




Il Parte
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Resumen Financiero

A. Presentacion aplicable a emisores del sector comercial e industrial:

Estado de situacion

Trimestre

Trimestre

Trimestre

Trimestre

que reporta que reporta que reporta que reporta
30/06/2017 31/03/2017 31/12/2016 30/09/2016

Ingresos totales 611,785 608,627 625,607 642,266
gastos generales y administrativos - {37) (423) {16)
Costos financieros {590,427) (587,793) (604,190} (620,785)
Utitidad o {Perdida) neta 21,358 20,797 20,994 21,465
Acciones emitidas y en circulacién 100 100 100 100
Trimestre Trimestre Trimestre Trimestre
Balance General que reporta |que reporta |[que reporta [que reporta
30/06/2017 |31/03/2017 |31/12/2016 [31/09/2016
Activo corriente 2,089,928 2,085,472 2,104,962 2,117,538
Activo totales 32,301,995 | 32,955,524 | 33,611,081 1 34,233,043
Pasivo corriente 3,199,546 3,151,950 3,129,868 3,102,042
Deuda a largo plazo 28,768,519 | 29,491,001 | 30,189,436 | 30,860,218
Acciones comunes 100 100 100 100
Capital pagado 10,000 10,000 10,000 10,000
Utilidades retenidas 323,930 302,573 281,777 260,783
Patrimonio total 333,930 312,573 291,777 270,783
RAZONES FINANCIERAS
Deuda total/Patrimonio 95.7 104.4 114.2 125.4
Capital de trabajo (1,109,618)| (1,066,478} (1,024,906) (984,504)
Razon corriente Negativo Negativo Negativo Negativo
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HI Parte
Estados financieros Presente los Estados Financieros del emisor: Ver Adjunto - Estados
Financieres Adjunto — 30 de junio_de 2017,

IV Parte
Estado financieros de garantes o fladores

Presente los Estados Financieros trimestrales del garante o fiador de los valores registrados en la
Comisién Nacional de Valores, cuando aplique: Estado financiero trimestral del garante o fiador
Adjunto -30 de junio de 2017.

\ Parte
Certificacion det Fiduciario

Presente la certificacién del fiduciaric en la cual conste los bienes que constituyen el patrimonio
fidelcomitido, en el caso de valores registrados en la Superintendencia del Mercado de Valores de
Panama se encuentren garantizados por sistema de fideicomiso: Ver Adjunto — Certificacidn del

Fiduclario Adjunto.

Vi Parte
Divulgacién

Este informe de Actualizacién Trimestral estard disponible a los inversionistas y al publico en
general para ser consultado libremente en las pdginas de internet de la Superintendencia del
Mercado de Valores de Panama (wuwen sunervalorss gob oa) v Bolsa de Valores de Panamd, S.A.

(

Firma (s)

Abraham Assis
Representante Legal
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it Parte

Estados financieros

30 de junio de 2017
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Informe de los Estados Financieros

Hemos preparado los Estados Financieros interinos adjuntos de Absa Financial, Corp. (No
Auditados) que comprenden el estado de situacién financiera al 30 de junio del 2017, el
estado de ganancias y pérdidas y otro resultado, el estado de cambios en el patrimonio y el
estado de flujos de efectivo por el periodo de seis meses terminado en esa fecha, asi como
un resumen de las principales politicas contables y otras notas explicativas, de acuerdo a la
informacion de los registros de contabilidad de la Empresa.

La Administracion es responsable por la preparacion y presentacién razonable de esta
informacién financiera de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera. Estas responsabilidad incluye: disefiar, establecer y mantener el control
relevante para la preparacidn y presentacién razonable de los estados financieros adjuntos
para ellos estén libre de errores significativos, ya sea debido a fraude o error, asi como la
aplicacién de politicas de contabilidad apropiadas,

Con base en la informacion y registros de contabilidad de la Empresa utilizada para la
preparacion y presentacion de los estados financieros mencionados, nada ha surgido a
nuestra atencion que nos haga creer que la informacién financiera al 30 de junio de 2017,
que sc acompafia requieran de ajustes importantes para que estén presentados de acuerdo
con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIFs).

Panam4, 28 de julio de 2017

W//;J/ @2 < O

L = =
Abraham Assis Julio C. Ortiz S.
Director - Presidente Contador Piblico Autorizado
Licencia No.2464

“Este documento ha sido preparado con el conocimiento de que su contenido sera
puesto a disposicién del piblico inversionista y del piiblico en general.”




Absa Financial Corp.

Estado de situacion financiera

30 de junio de 2017
(En balboas)

30 de junio de 31 de diciembre
Activos Notas 2017 2016

{No auditade) {No auditado)}
Activos corrientes:
Efectivo 4 5,093 5,012
Depositos en fideicomiso 5 1,695,689 1,697,134
Intereses por cobrar 389,146 402,816
Total de activos corrientes 2,089,928 2,104,962
Activos no corrientes:
Préstamos por cobrar - partes relacionadas 6 30,212,067 31,506,119
Tatal de activos 32,301,995 33,611,081
Pasivos y patrimonio
Pasivo corriente:
Bonos por pagar - porcién corriente 7 2,810,400 2,727,052
Intereses por pagar 389,146 402,816
Total pasivo corriente: 3,199,546 3,129,868
Pasivo no corriente:
Bonos por pagar a largo plazo 7 27,966,263 29,394,180
Cuentas por pagar a accionistas 8 802,256 795,256
Total de pasivos no corrientes 28,768,519 30,189,436
Total de pasivos 31,968,065 33,319,304
Patrimonio:
Capital en acciones 9 10,000 10,000
Utilidades retenidas 323,930 281,777
Totai de patrimonio 333,930 291,777
Total de pasives y patrimonio 32,301,995 33,611,081

Las notas que se acompafian son parte integral de los estados finanacieros

b




Absa Financial Corp.

LEstado de ganancias o pérdidas y otros resultado integral
Por los seis meses terminados el 30 de junio de 2017

(En balboas)
Por los scis meses terminados Por tres meses terminados
€l 30 de junio de ¢f 30 junio de
2017 2016 2017 2016
(No auditado) (No auditado) {No auditado) (No auditado)
Ingresos
Intereses sobre depésitos en fideicomisos 42,192 42,269 21,358 21,229
Intereses ganados 1,178,220 1,264,330 590,427 630,773
Total de ingresos 1,220,412 1,306,599 611,785 652,002
Gastos
Intereses pagados (1,178,220  (1,264,330) (590,427) (630,773)
Gastos generales y administrativos 38 {298) - (i
Total de gastos (1,178,258) (1,264,628) (590,427 {630,784)
Utilidad neta 42,154 41,971 21,358 21,218

Las notas que se acompafian son parte integral de los estados finanacieros

3



Absa Financial Corp.

Estado de cambio en el patrimonio
Por los seis meses terminados el 30 de junio de 2017
(En balboas)

2017 2016
Capitaten  Utilidades Capitalen  Utilidades
acciones retenidas Total acciones retenidas Total
Saldo al ! de enero 10,000 281,776 201,776 10,000 197,347 207,347
Utilidad neta - 42,154 42,154 - 41,971 41,971
Saldo al 31 de marzo (No auditado) 10,060 323,930 333,930 10,000 239,318 249,318

Las notas que se acompaiian son parte integral de los estados finanacieros

4



Absa Financial, Corp.

Estado de flujo de efectivo
Por los seis meses terminados el 30 de junio de 2017
(En batboas)

Flujo de efectivo de actividades de operactén:
Utilidad neta

Efectivo neto provisto por actividades de operacion

Flujo de efectivo en Actividades de inversion
Depositos en fideicomiso

Efectivo neto provisto por (utilizado en) actividades de inversién
Flujo de efective de actividades de financiamiento

Bonos por pagar

Cuentas por cobrar relacionadas

Cuentas por pagar accionistas

Intereses por cobrar

Intereses por pagar

Efectivo neto (utilizado en) proveniente de las actividades
de financiamiento

Aumento neto de efectivo en bancos
Efectivo en bancos al inicio del afio

Efectivo en bancos al final del periodo

Las notas que se acompatfan son parte integral de los estados finanacieros

5

30 de junio 30 de junio
de 2017 de 2016
(No auditado) (No auditado)
42,154 41,971
42,154 41,971
1,445 (7,622)
1,445 {7,622)
(1,344,569) (1,262,214)
1,294,051 1,220,571
7,000 7,000
13,670 12,833
{13,670) (12,833)
(43,518) (34,643)
81 (294)
5,012 3,092
5,093 2,798

8




Absa Financial Corp.

Notas a los estados financieros
30 de junio de 2017
{Cifras en Balboas)

1. Incorporacldn y operaciones

Organizacién

Absa Finanrgancial, Corp. {la Empresa) €5 una sociedad andnima constituida de acuerdo a
las leyes de a Republica de Panama, segln consta en la Escritura Pablica No.32416 de la
Notaria Publica Decimo del Circuito de Panamd, inscrita en el Registro Publico el 5 de
diciembre de 2012. Sus oficinas principales estdn localizadas en la avenida 7ma. Central,
sector La Cuchilla, corregimiento de Calidonia, edificio El Titan.

La junta Directiva de la Compafiia estd compuesta por las siguientes personas:
Presidente — Abraham Assis

Secretario —Sadl Assis

Tesorero — Samuel Assis Abadi

La Compaiiia tiene como actividad principal dedicarse a las actividades propias de la
Emisién de Bonos, en y desde la Republica de Panami, asf como en cuzlquier otro pais
siempre y cuando sea aprobado por la Junta Directiva, previa obtenclén de las respectivas
autorizaciones de las autoridades que regulan esta materia en al Repablica de Panama.

Emisién de Bonos Corporativos
La Compafifa obtuvo autorizacién para la Emision Piblica de Bonos Corporativos,
mediante {a Resolucidn emitida por la Superintendencia de Mercado de Valores de
Panama, No.274-13 de fecha 18 de julio de 2013. Esta emisién se encuentra listada en la
Bolsa de Valores de Panama,

2. Aplicacién de Normas Internacionales de Informactén Financiera
Normas, interpretaciones y modificaciones de informacién Financlera (NIIFs)
Las siguientes normas e interpretaciones, nuevas y revisadas, han sido adoptadas en el
periodo corriente y la adopcidn no tiene un impacto en los resultados reportados o
situacién financlera de la Compafifa.
Viejoras anuales Ciclo 2012 ~ 2014, Vigente a partir def 1 de enero de 2016,
- NIIF = Instrumento Financiero: Revelaciones

Mantenimiento de contratos. Aplicabilidad de las modificaciones a fa NIIF 7 a fos
estados financieros intermedios condensados.

| 3




Absa Financial Corp,

Notas a los estados financieros
30 de junio de 2017
{Cifras en balboas)

- NIC 34 — Informacidn Financiera intermedia
Revelacidn de informacién Financiera “en otras partes del informe financiero
intermedio”.

Nuevas normas, Interpretaciones y enmiendas emitidas, aitn no efectivas y no
adoptadas anticipadamente

Nuevas Normas

- NIIF 9~ Instrumentos Financieros
Esta norma introduce nuevos requerimientos para la clasificacion vy medicion de
activos financieros. Vigente a partir del 1 de enero de 2018,

- NHF 15 - Ingresos Procedentes de Contratos con Clientes
Los requerimientos para reconocimientos de ingresos que aplican a todos los
contratos con clientes (exceptos por contratos de leasing, contratos de seguros e
Instrumentos financieros}, Vigentes a partir del 1 de enero de 2018.

Madificaciones a las NIiF

- NIC1 iniciativa de revelacién
Mejorar la eficacia de las revelaciones, que incluye acciones especificas, asi como una
amplia y ambiciosa revisién de requisitos de revelaciones de la Norma. Vigente a
partir del 1 de enero de 2017,
La Administracién adin no ha tenido la oportunidad de evaluar si su adopcién tendra
un impacto importante en los estados financieros de la Compafifa para el perfodo de
aplicacion inicial.

3. Paoliticas de contabilidad significativas

Las politicas de contabilidad han sido aplicadas consistentemnente para todos los
periodos presentados en los estados financieros.

Declaracidon de cumplimiento — Los estados financieros han sido preparados conforme
con las Normas Internaclonales de Informacién Financiera (NIIF).

Base de presentacién — Los estados financieros fueron preparados sobre la base de

costo histdrico.




Absa Financial Corp.

Notas a los estados financieros
30 de junio de 2017
(Cifras en balboas)

Moneda funclonal — Los registros se llevan en Balboas y los estados financieros estdn
expresados en esta moneda. El Baiboa, unidad monetaria de la Republica de Panam3,
estd a la par con el Délar de los Estados Unidos de América. La Republica de Panama
no emite papel moneda y en su lugar utiliza el Ddlar norteamericano como menda de
curso legal.

Bonos por pagar — Los bonos por pagar se reconocen, neta de los costos de
transacciones transcurridas. Posteriormente, los bonos son presentados a su costo
amortizado; cualquier diferencia entre el producto neto de los costos de la transaccion
y el valor de redencion se reconocerfa en la estado de situacién como cuentas por
cobrar a fos beneficiarios finales de los flujos que originaron fa emisién de los bonos.

El valor estimado de realizacién de los bonos por pagar se basa en los acuerdos
establecidos sobre los mismos, los cuales se aproximan a su valor registrado.

Efectivo - Para efectos de la preparacién del estado de flujo de efectivo, la Compaiifa
considera las cuentas de efectivos que no tienen restricciones para su utilizacion,

Intereses ganados — £l ingreso por intereses es reconocidos en el estado de resultados
bajo el método devengado para los instrumentos financieros que generen intereses.

Deterioro de activo financieros - La Compafila efectla una evaluacion en cada fecha
del estado de situacion financiera para determinar si existe evidencia objetiva de que
un activo financiero o grupo de activos financieros pueden estar en deterioro. Sidicha
evidencia existe, el valor recuperable estimado de ese activo es determinado y
cualquier pérdida por deterioro, basada en el valor presente neto de flujos
anticipados, se reconoce por la diferencia entre el valor recuperable y el valor en
tibros,

Medicidn del valor razonable — La NIiiF 13 establece una Unica guia para tadas las
valoraciones a valor razonable de acuerdo con ias NIIF.

Valor razonable es el precio que seria recibido por vender un activo o pagado por
transferir un pasivoe en una transaccién ordenada entre participantes del mercado
principal en la fecha de la medicién, o en ausencia de un mercado principal, en el
imercado mas ventajoso para el activo pasivo, independientemente de si ese precio es
observable directamente o estimado utilizando otra técnica de valoracion. El valor
razonable de un pasivo refleja el efecto de rlesgo de incumplimiento.

Cuando es aplicable, la Compafifa mide el valor razonable de un instrumento utilizado
un precio cotizado en el mercado activo para tal instrumento. Un mercado es

W




Absa Financial Corp.

Notas 2 los estados financieros
30 de junio de 2017
(Cifras en balboas)

considerado como activo, si las transacciones de estos instrumentos, tienen fugar con
frecuencia y volumen suficlente para proporcionar informacién para fijar precios sobre
una base de negocio en marcha.

Cuando no existe un precio cotizado en el mercado activo, la Compafifa utiliza técnica
de valuacién que maximicen el uso de datos de entradas observables y minimicen el
uso de datos de entradas no observables. La técnica de valuacidn escogida incorpora
todos los factores que los participantes de mercados tendrfan en cuenta al fijar el
precio de una transaccion.

El valor razonable de los activos y pasivos financieros que son negociados en un
mercado activo estd basado en los precios cotizados. Para el resto de los otros
instrumentos financieros, la Compafiia determina el valor razonable utilizando otras
técnicas de valuacion, que incluyen valor presente neto, modelo de fiujos
descontados, comparaciones con instrumentos similares para los cuales haya precios
de mercado observables, y otros modelos de valuacién. Los supuestos y datos de
entrada utilizados en las técnicas de valuacidn incluyen tasas de referencia libre de
riesgos, margenes crediticios y otras premisas utllizadas en estimar las tasas de
descuentos.

La Compafila mide et valor razonable utilizando los siguientes niveles de jerarquia que

reflejan la Importancia de los datos de entrada utilizando al hacer las mediciones:

+ Nivel 1 son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activas o
pasivos Idénticos a los que la entidad puede acceder en {a fecha de la medicién,

¢ Nivel 2 son los instrumentos utilizando los precios cotizados para activos o pasivos
similares en mercados activos, precios cotizados para activos o pasivos idénticos o
similares en mercado que no son activos, datos de entrada distintos de los precios
cotizados que son observables para el activo o pasivo, datos de entrada
corroboradas por el mercado.

¢ Nivel 3 son datos de entradas no observables para el activo o pasivo.




Absa Financial Corp.

Notas a los estados financieros
30 de junio de 2017
(Cifras en balboas)

4. Efectivo
31de
30de junio de diciembre de
2017 2016
Metrobank, S. A. - alavista 5,093 5,012
5. Depdsitos en fideicomisos
31de
30 de junio de diciembre de
2017 2016
Metro Bank, S. A. - Cuenta de reserva 1,693,747 1,695,380
Metro Bank, S. A. - Cuenta de concentracién 1,942 1,754
Total 1,695,689 1,697,134

Los fondos fiduciarios de reserva establecidos en cuentas de ahorro son parte de los activos
gue constituyen las garantias a favor de los tenedores de bonos establecidos mediante fideicomiso

irrevocable de administracién y garantia.

6. Préstamos por cobrar - partes relacionadas

31lde
30de junio de diciembre de

2017 2016
Metmol, S. A. 9,749,776 9,965,435
Westmol, 5. A. 6,989,207 7,862,262
Absam, S. A, 8,300,326 8,407,541
Samabra, S. A. 2,571,508 2,604,725
Beytar, S. A. 1,466,660 1,489,937
Moledet, S. A, 648,612 672,080
Kesef Company, S. A. 485,978 504,139
Total 30,212,067 31,506,119

Los préstamos por cobrar partes relacionadas se originan de los fondos recaudados de Ia
emision de bonos de ambas series {Serie A y Serie B), utilizados para otorgar facilidades
crediticlas a Compafifas relacionadas constituidas bajo un Fideicomitente Garante en |a
Emisién cuyo producto fue utilizados para cancelacion de préstamos bancarios con garantia
hipotecarias, otros con vencimientos a corto y medianos plazos y otras obligaciones
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Absa Financial Corp.

Notas a los estados financieros
30 de junio de 2017
{Cifras en balboas)

corporativas. Adicionalmente para cancelar cuentas por pagar a sociedades relacionadas y
accionistas,

Bonos por pagar

Oferta Pablica de Bonos Corporativos

La emisidn realizada por el Emisor tiene un valor nominal hasta sesenta millones de Délares
{US$60,000,000), moneda da curso legal de los Estados Unidos de América, cualquier otra
cantidad inferior a esta, 1a cual fue autorizada por resolucién de Junta Directiva del Emisor
adoptada el 12 de abril de 2013.

Los bonos fueron emitidos en dos (2) series, detalladas a continuacién:

Serie A: (Garantizada) hasta por la suma de Cuarenta
Millones de Ddlares (US540,000,000.) moneda de
curso legal de los Estados Unidos de América. El 26 de
julio de 2013 fue la fecha de la colocacién por la suma
de Treinta Millones de Ddlares (U5$30,000,000.)
Intereses: Tasa fija del 6% - Plazo: diez afios a partir de
la fecha de oferta — Garantia: Los Bonos Serie A estén
garantizados por los créditos generat del emisor y un
Fideicomiso irrevocable de Garantia y Administracion
suscrito con Metro Trust, S.A. como Fiduciario en
beneficio de los Beneficiarios Primarios conforme se
establece en fa seccidn Il G del Prospecto Informativo 20,776,663 22,121,232
del Emisor.

Serie B {No garantizadas) hasta por la suma de Veinte

Millones de Ddiares {U$$20,000,000) moneda de curso

legal de los Estados Unidos de América. Ei 26 de Julio

de 2013 fue la fecha de ia colocacién de estds serle por

la suma de Diez Millones de Délares {US$$10,000,000)

Intereses: Tasa fija del 10.5% - Plazo: quince afios a 10,000,000 10,000,000

partir de la fecha de oferta.

Total bonos por pagar 30,776,663 32,121,232

iMenos; porcidn corriente 2,810,400 2,727,052

Bonos por pagar a largo plazo 27,966,263 29,394,180
11
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Absa Financial Corp,

Notas a los estados financieros
30 de junio de 2017
(Cifras en balboas)

B. Cuentas por pagar ~ accionistas

Las cuentas por pagar ~ accionistas, no contemplan un plan definidos de pagos y no generan

intereses.

9, Acciones comunes

€l Capital autorizados de Absa Financlal Corp., es de Diez Mil balboas (B/.10,000} divididos en
100 acciones comunes de un valor nominal de Cien balboas (B/.100) cada una, las cuales han

sido emitidas y en circulacién.

10. Valor razonable de los instrumentos financieros

La siguiente tabla resume el valor en libros y en valor razonable de activos y pasivos
financleros significativos y su clasificacién en los distintos niveles de jerarquia de ta medicion

del valor razonable:

Activos:
Efectivo
Depdsitos en fideicomisos
Préstamos por cabrar

TFotal

Pasivos:
Bonos par pagar

30 de junio de 2017

31 de diciembre de 2016

Vator Valor

Valor en razonable Valor en razonable

libros (Nivel 3) libros (Nivel 3)
5,093 5,093 5,012 5,012
1,695,689 1,695,689 1,697,134 1,697,134
30,212,067 30,212,067 31,506,192 31,506,192
31,912,849 31,912,849 33,208,338 33,208,338
30,776,663 30,912,465 32,121,233 32,210,395

Ei valor en libros del efectivo, depdsitos en fidelcamisos, se aproxima a su valor razonable,

£l valor razonable para los bonos por pagar representa la cantidad descontada de los loujos de
efectivos estimados a pagar. Los flujos futuros de efectivo se descuentan a las tasas actuales
de merc¢ado para determinar su valor razonable.

12



Absa Financiai Corp.

Notas a los estados financieros
30 de Junio de 2017
{Cifras en balboas)

11, Administracién de riesgos de instrumentos financlieros

Las actividades de {a Compafifa son expuestas 3 una variedad de riesgos financieros y esas
actividades incluyen el andlisis, la evaluacidn, ia aceptacién y administracién de un cierto
grado de riesgo o una combinacidn de riesgos. Tomar riesgos es bdsico en el negocio
financiero, y tos riesgos operacionales son consecuencias inevitables de estar en el negocio. El
objeto de la Compaiiia es, por consiguiente, lograr un balance apropiado entre el riesgo y ¢l
retorno v minimizar efectos adversos potenciales sobre la realizacién financiera de la
Compaiiia.

Las politicas de administracion de riegos de la Compaiifa son disefiadas para identificar y
analizar estos riesgos, para establecer limites y controles apropiados para el riesgo, y para
monitorear los riesgos y el cumplimiento de los limites para medios de sistemas de
informacién fiables y actualizados. La Compafiia regufarmente revisa sus politicas y sisternas
de administracién de riesgos para reflejar los cambios en ef mercado, los productos y las
mejores practicas.

Por el desarrollo de sus actividades, La Compaiifa estd expuesta a los siguientes riesgos:

Riesgos de mercado — Es el riesgo en gue el valor de un activo financiero de la Compaiifa se
reduzca por causa de cambios en las tasas de Intereses, en las tasas de cambios monetario, en
los precios accionarios, y otras variables financleras, asl como la reaccidn de los participantes
de los mercados de valores a eventos politicos y econdmicos.

Los bonos actualmente no estan sujetos a variaciones de mercado.

Riesgo de Crédito — Es el riesgo de que el deudor o emilsor de un activo financiero que es
propiedad de la Compafifa no cumple completamente a tiempo, con cualquier pago que deba
hacer de conformidad con los términos y condiciones pactados al momento en gue la

Compafifa adguirié el activo financlero respectivo.

A la fecha del estado de situacidn financiera los préstamos estdn concentrados con partes
refacionadas, por lo que na hay riesgos de crédito.

Riesgo de liquidez - La Compafifa no tiene riesgo de liquidez por e tipo de operacidn que
realiza.

Rigsgo de tasa de interés — Las tasas de intereses de los bonos por pagar son fijas y los
préstamos por cobrar no devengan intereses.

13
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INFORME DEL CONTADOR PUBLICO AUTORIZADO

Fondo de Fidelcomiso ABSA Financial Corp.

Con base en la informacion financiera hemos compilado el estado de activos, pasivos y activos netos
del Fideicomiso ABSA Financial Corp. al 30 de junio de 2017 y los respectivos estados de ganancias
o pérdidas, cambios en los activos netos y flujos de efectivo para el mismo periodo.

La administracién de la Empresa es responsable por la preparacion y presentacion razonable de
estos estados financieros de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera.
No hemos auditado, ni revisado estos estados financieros y, consecuentemente, no expresamos
opinién alguna sobre los mismos.

Alfredo Avecilla
CPA No. 0579-05
24 de julio de 2017

Panama, Republica de Panama




FIDEICOMISO ABSA FINANCIAL CORP.
{Administrade por Metrotrust, S. A.)

(Panama, Repliblica de Panama)
Estado de Activos, Pasivoes y Activos netos

Al 30 de junio de 2017

(Cifras en balboas)

Activos netos
Depésitos en bancos

Derechos de Hipoteca sobre bienes inmusebles en garantia
Total de activos netos

a0 de 3t de
junio de diciembre de
2017 2016
Notas {No Auditado) (Auditado)
3 1,695,690 1,697,134
4 40,000,600 40,000,000
41,695,690 41,697,134

Ef estado de aclivos, pasivos y aclivos netos debe ser leido en conjunto con las nolas que forman

parte integral de los estados financieros.




FIDEICOMISO ABSA FINANCIAL CORP.
(Administrado por Metrotrust, S. A}
(Panama, Repliblica de Panama)

Estado de Operaciones

Por los seis meses terminades al 30 de junio de 2017

{Cifras en balboas)

Por el semestre terminado

30 de junio de

Por el trimestre terminado

30 de junio de

2017 2016 2017 2616
{No auditado} {No auditado}
Ingresos:

Intereses ganados sobre depésilos en bancos 42,192 42,269 21,152 21,229
Total de ingresos 42,192 42,269 21,152 21,229
Egresos:

Otros gastos 10 21 0 11
Total Gastos de egresos 10 21 ] 11
Superavit en las operaciones 42,182 42,248 21,152 21,218

Ei estado de operaciones debe ser leldo en confunto con las nolas que forman
parte integral de los estados financieros.




FIDEICOMISO ABSA FINANCIAL CORP.

(Administrado por Metrotrust, S. A.)
(Panama, Republica de Fanama)

Estado de Cambios en los Activos Netos
Por los seis meses terminados al 30 de junio de 2017

(Cifras en balboas)

Activos netos al inicio del afio
Aportes recibidos

Beneficios pagados

Superdvit en las operaciones
Activos netos al final del periodo

30 de 31 de
junio de diciembre de
2017 2016
{No auditado) {Auditado)
41,687,134 41,687,262
1,962,000 3,936,000
(2,005,626) (4,011,252)
42,182 85,124
41,695,690 41,697,134

El estado de cambios en los activos nelos debe ser lefdo en conjunto con las notas que forman

parte integral de los estados financieros.




FIDEICOMISO ABSA FINANCIAL CORP.
{Administrado por Metrotrust, 8. A.)
{Panama, Republica de Panama)

Estado de Flujos de Efectivo

Por los seis meses terminados al 30 de junio de 2017

{Cifras en Balboas)

Actividades de operacién:
Superavit en las operacionas
Fiujos de efectivo de {as actividades de operacién

Actividades de financiamiento:
Aportes recibides
Beneficlos pagados
Flujos de efectivo de las actividades de financiamiento

Aumento neta en efectlvo y equivalantes de efectivo
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del periodo
Efectivo y equivalentes de efectivo al finat del periodo

EZ
1ol
e
1]

3t de 30 de
junio de junio de

2017 2016
{No auditado} {No auditado)
42,182 42,248
42,182 42,248
1,962,000 1,971,000
(2,005,626) (2,005,626)
{43,626) (34,626)
{1,444) 7,622
1,697,134 1,687,262
1,695,690 1,694,884

El estado de flujos de efeclivo debe ser leldo en conjunfo con las notas que forman

parte integral de los ‘estados financieros.




FIDEICOMISO ABSA FINANCIAL CORP.
{Administrado por Metrofrust, S. A.)

Notas a los estados financieros
30 de junio de 2017

(En balboas)

(1) Informacion general
El Fideicomiso ABSA Financial Corp. es administrado por la sociedad Metrotrust, S. A,, la cudl
estd incorporada bajo las leyes de la Republica de Panama desde el 25 de abril de 2013.
Meftrotrust, S. A. opera bajo licencia fiduciaria otergada por la Superintendencia de Bancos de
la Repilblica de Panama y amparada bajo la Ley No. 1 del 5 de enero de 1984, modificado por
el Decreto Ejecutivo No. 16 del 3 de octubre de 1984 y el Decreto Ley No. 5 del 2 de julio de
1997.

Con fecha 28 de oclubre de 2013, la sociedad ABSA Financial Corp. en calidad de
“Fideicomitente Emisor” y las sociedades Absam, S. A. Westmol, S. A., Moledet, S. A, Beytar,
S. A, Metmol, S. A., Kesef Company, S. A. y Samabra, S. A. en calidad de “Fideicomitentes
Garantes” celebraron un contrato de Fideicomiso con la socledad Metrotrust, S. A. en calidad
de Fiduciario para garantizar el pago fotal de capitai e intereses de fa Emisidn de la Serie Ade
los Bonos Comporativos de ABSA Financial Corp. (el “Emisor”) hasta por la suma de
B/.40,000,000 autorizada mediante Resolucion SMV No. 247-13 de 18 de julio de 2013
expedida por [a Superintendencia del Mercado de Valores de la Republica de Panama.

El Fideicomiso ABSA Financial Corp. sera referido como el “Fideicomiso” y Metrofrust, S. A.
sera referido como el “Fiduciario”. Metrotrust, S. A. es 100% subsidiaria de Metrobank, S. A. y
se dedica a prestar servicios de administracién fiduciaria.

El Fideicomiso es administrado por orden del Fideicomitente, y se registran y controlan
separadamente de las operaciones regulares del Fiduciario. Son funciones de! Fiduciario
realizar todas Ias transacciones de acuerdo a los pardmefros establecidos en el Contrato de

Fideicomiso.

Las oficinas de! Fideicomiente ABSA Financial Corp. estén ubicadas en Avenida Séptima
Central sector la Cuchilla, Corregimiento de Calidonia, Panama Edificio El Titdn, Republica de

Panama.

Estos estados financieros fueron autorizados por la administracion del Fiduciaric para su
emision el de 24 de juniio de 2017.

(a) Objeto del fideicomiso

El Fideicomitente Emisor realiz6é emisidn y oferta piblica de dos (2) series de bonos porun
monto maximo de B/.60,000,000; la Serie A (Garantizada) hasta por la suma de
B/.40,000,000, como se indica anteriormente y la Serie B (No Garanlizada) hasta por la
suma de B/.20,000,000 cuyo producto seria utilizado para cancelar préstamos bancarios
de corto y mediano plazo con garantias hipotecarias, otras obligaciones corporativas y
cuentas por pagar accionistas y relacionadas. lLa Serie A fue autorizada hasta
B/.40,000,000 el 18 de julio de 2013 y fue emitida el 31 de julio de 2013 por B/.30,000,000.
A continuacion se presenta el plan de pagos de esta serie garantizado por el Fideicomiso
de Garantfa.




FIDEICOMISO ABSA FINANCIAL CORP.
(Administrado por Metrotrust, S. A.)

Notas a los estados financieros

(1) Informacion general, continuacion
Pago de Capital Serie A: el capital de los bonos de la Serie A sera pagado por el emisor

mediante (40) abonos trimestrales consecutivos de acuerdo al sigulente cronograma de
pago:

Término Descripcion
Tasa de interés Serig A............ Tasa fija de 6% mensual
Base de calculo.............coeeee. Dias transcurridos entre 360
Pago de intereses Serie A......... Los intereses devengados sobre el Saldo Insoluto a

Capital de los Bonos de la Seria A seran pagaderos
trimestralmente los dias quince (15) de los meses de
enero, abril, julio y octubre, de cada afio, hasta la
fecha de vencimiento, hasta la fecha de redencion
anticipada o hasta la cancelacion total de los Bonos.

Afio Pago anual Pago trimestral
1 7.54% 1.89%
2 8.00% 2.00%
3 8.49% 2.12%
4 9.01% 2.25%
5 9.57% 2.39%
6 10.15% 2.54%
7 10.78% 2.70%
8 11.44% 2.86%
9 12.14% 3.04%
10 12.88% 3.22%

(b} Garantias del fideicomiso
Los bonos de la Serie A estan respaldados por el crédito general del Emisor y

garantizados por un fideicomiso irrevocable de garantia y administracion con el Fiduciario
y esta compuesto por los siguientes activos:

¢ Primera hipoteca y anticresis sobre los bienes inmuebles de propiedad de Absam, S.
A., Moledet, S. A., Beyiar, S. A., Kesef Cmpany, S. A, Samabra, S. A., Metmol, S. A.
y Westmol, S. A. cuyo valor de mercado determinado por un avaluador independiente
aceptable al agente de pago, registro y transferencia, represente en todo momento al
menos ciento veinticinco por ciento (125%) de! saldo insoluto a capital de los bonos

emitidos y en circulacion.

e Cesién irrevocable e incondicional de los cénones de arendamiento cedidos
mediante contrato de cesidén de canones de arrendamiento, provenientes de los
contratos de arrendamiento celebrados por los Fideicomitentes Garantes sobre los
bienes inmuebles y propiedades estratégicas los cuales se depositaran en una cuenta
de concentracian del Fideicomiso.

» El efectivo disponible en la cuenta de concentracion y la cuenta de reserva.

Ve




FIDEICOMISO ABSA FINANCIAL CORP.
(Administrado por Metrotrust, S. A.)

Notas a los estados financieros

(1) Informacién general, continuacion
e Elendoso de las polizas de seguro sobre las mejoras de bienes inmuebles cedidos al
fideicomiso irrevocable de garantia y administracion el cual debera cubrir en todo
momento un minimo del ochenta por ciento (80%) del valor de las mejoras de las
propiedades.

o Stand by Letter of Credit emitida por Metrobank, S. A. hasta por un milldn de délares
americanos (B/.1,000,000) garantizando el aporte de accionistas para cumplir con los
pagos {rimestrales de los bonos de la Serie A.

(c) Clausulas de incumplimiento

o Incumplimiento en el pago de intereses por mas de cinco (5) dias habiles.

e Incumplimiento en el pago de una (1) cuota anual de capital a los tenedores de los
bonos cuando sea necesarioc.

e Cualquier incumplimiento en los términos y condiciones de los contratos de
arrendamiento que afecte materialmente los flujos de la cuenta de concentracion y el
Emisor no subsanare dicha situacién dentro de los cuarenta y cinco (45) dias
calendarios siguientes a su nolificacion.

o Siel Emisor incumpliere cualquiera de las:

— Declaraciones y garantias

— Obligaciones financieras

— Obligaciones de hacer

— Obligaciones de no hacer

— Contratos de amendamiento descritas en el Prospecto Informativo.

o Sicualquiera de las declaraciones y garantias del Emisor resultase faitas o inexactas
en algtin aspecto de importancia, y el Emisor no subsanara dicha situacién dentro de
los cuarenta y cinco (45) dias calendario siguiente a la fecha en que e! Agente
Administrativo notifico la existencia de la falsedad o inexactitud.

o Si se produce algiin evento de incumplimiento cuyo efecto sea acelerar o permitir el
aceleramiento del pago de deudas a cargo del Emisor que conjuntamente stumen
B/.1,500,000 y dicha situacion persiste por un plazo de (45) dias calendarios.
Si cualquier documento de garantia dejase de ser vélido como colateral de la emisin.

¢ Si cualquiera de las garantias otorgadas o que se Heguen a oforgar a favor del
fideicomiso de garantia para cubrir el saldo adeudado por razén de los bonos sufre
desmejoras o depreciacién que le hagan insuficiente para los fines que se constituy6 y
el emisor rio aporta al fideicomiso de garantias adicionales en monto y forma aceptables
al fiduciario y al agente administrativo.

e Sise decretan secuestros 6 embargos en contra de los bienes del emisor que en su
conjunto representen un monto superior a B/1,500,000 y tales procesos y medidas no
son levantadas o afianzadas dentro de los cuarenta y cinco (45) dias calendarios
siguientes a la fecha de interposicion de la accidn correspondiente.

Si se nacionaliza, expropia o confisca las fincas o las acciones del emisor.

Si se decreta quiebra del emisor.

Si se produce un cambio de control del emisor o de cualquier arrendamiento que
representa mas del 51% del arrendamiento mensual de fa totalidad de los contratos de
arrendamiento de las fincas.
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FIDEICOMISO ABSA FINANCIAL CORP.
(Administrado por Metrotrust, S. A.)

Notas a los estados financieros

(1) Informacion general, continuacién

Si alguna autoridad facultada revoca alguna licencia, permiso o concesion que sea
material para el desarrollo de las operaciones del emisor.

El emisor contara con un perfodo de cura de (30) dias calendarios para subsanar aquellos
eventos de incumplimiento a los cuales no se les haya asignado periodo de cura especifico.

(d) Deberes del Fiduciario

Recibir, en fideicomiso, las sumas de dinero que constituyen el patrimonio fideicomitido.
Proceder con la entrega de todo o parte (segln se requiera) del producto liquido del
Patrimonio Fideicomitido al Agente Administrativo de los bonos, a solicitud escrita de
éste, para pagar los intereses y el capital de los bonos en cada dia de pago y para
pagar el capital en caso de vencimiento anticipado de los bonos o ante la redencién
anticipada de la tofalidad o parie de los bonos.

Proceder con la ejecucion de las garantias reales y personales que se constiluyen en
ta escritura plblica a favor det Fiduciario, en caso de que ello sea necesario para lograr
el fin de! presente fideicomiso.

Cumplir con las obligaciones que le impone este contrato con el cuidado y la diligencia
de un buen padre de familia.

Ante un eventual incumplimiento de lo pactado por parte del Fideicomitente en lo que
respecta a la emision de los bonos, el Fiduciario esta obligado a efecluar todos los actos
inherentes a su cargo en salvaguarda de los intereses de los tenedores registrados.
Presentar trimestralmente a los tenedores registrados los estados financieros del
fideicomiso.

Suministrar informacion relevante a los tenedores registrados cuando las circunstancias
lo ameriten y comunicar a los tenedores registrados, por correo electronico a la
direccion que estos hayan proporcionado, cuando ocurra un incumplimiento de las
obligaciones del Fideicomitente.

Rendir cuentas de su gestion al extinguirse el fideicomiso.

(2) Politicas de contabilidad significativas
(a) Base de Contabilidad
El Fiduciario registra las transacciones del Fideicomiso segin requerimientos de
informacion financiera de! Fidelcomiso ABSA Financial Com, ulilizando fa base de costo
historico.

Los estados financieros del Fideicomiso presentan cifras en balboas (B/.), la unidad
monetaria de la Reptiblica de Panama, la cual esta a la par y es de libre cambio con el
délar (US$) de los Estados Unidos de América. La Republica de Panama no emite papel
moneda propio y en su lugar, el délar (US$) de los Estados Unidos de América es utilizado
como moneda de curso legal y como su moneda funcional.
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FIDEICOMISO ABSA FINANCIAL CORP.
(Administrado por Metrotrust, S. A))

Notas a los estados financieros

(2) Politicas de contabilidad significativas, continuacion

(b)

(c)

(d)

(e)

Acfivos en Fideicomiso
Los activos recibidos en fideicomiso se presentan al valor nominal o valor asignado en el
contrato de fideicomiso.

Depésitos en banco

El depdsito en banco se presenta al costo en el estado de activos, pasivos y activoes netos.
Para propdsito del estado de flujos de efectivo, el total de efectivo comprende depdsitos
de ahorro.

Deterioro def valor de actives no financieros

En la fecha de cada estado de aclivos, pasivos y activos netos, el Fideicomiso revisa los
importes en libros de sus activos no financieros para determinar si existen indicios de que
dichos aclivos hayan sufrido una pérdida por deterioro de su valor. Si existe cualquier
indicio, el imporie recuperable del activo se calcula con el objeto de determinar el alcance
de la pérdida por deterioro de su valor (si la hubiera). En caso de que el activo no genere
flujos de efectivo por si mismo que sean independientes de otros activos, el Fondo del
Fideicomiso en Garantia calcula el importe recuperable de la unidad generadora de
efectivo a la que pertenece el activo. Un activo intangible con una vida dtil indefinida es
sometido a una prueba de deterioro de valor una vez al ano.

ingresos y Gaslos por Infereses
Los ingresos y gastos por intereses son reconocidos en el estado de operaciones para
todos los instrumentos financieros utilizando el método de tasa de interés efectiva.

La tasa de interés efectiva es la tasa que descuenta exactamente los flujos fuluros de
efectivo por cobrar o por pagar estimados a lo largo de la vida esperada del instrumento
financiero con el importe neto en libros del active o pasivo financiero. El célculo incluye
todas las comisiones pagadas o recibidas entre las partes, los costos de transaccién y
cualquier prima ¢ descuento.

(3) Depdsitos en banco

Al

30 de junio de 2017, comprende depositos de ahommo por B/.1,695,690

(diciembre 2016: B/.1,697,134) constituidos en Metrobank, S. A.

30 de junio de 31 diciembre de

2017 2016
Cuenta de ahorro reserva 1,693,747 1,695,380
Cuenta de ahorro concentracion 1,943 1,754

1.895.690 1.697,134
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FIDEICOMISO ABSA FINANCIAL CORP.
(Administrado por Metrotrust, 8. A.)

Notas a los estados financieros

(3) Depdbsitos en banco, continuacién

Conforme lo establece el contrato de fideicomiso el Fiduciario “Metrotrust, S. A.” abrié una
cuenta de ahorro en Metrobank, S. A. (“Cuenta de Concentracién”), para depositar en dicha
cuenta los fondos provenientes de la cesion de los canones de arrendamiento y cualesquiera
otros fondos que e! Fideicomitente o terceros aporten al Fideicomiso y abrird una segunda
cuenta de ahorros (“Cuenta de Reserva”), a la cual e! Fiduciario remitira mensualmente,
producto de los fondos contenidos en la cuenta de concentracién, las sumas correspondientes
a los aportes mensuales a capital e intereses que el Fideicomitente deba realizar por virtud de
los Bonos.

Conforme lo establece el contrato de fideicomiso en todo momento deberé haber en la cuenta
de reserva, fondos suficientes para cubrir aportes de capital e intereses correspondientes a (3)
mensualidades. Al 30 de junio de 2017, la Serie A de los Bonos emitidos es de B/.30,000,000
(diciembre 2016: B/.30,000,000); Al 30 de junio de 2017 se han realizado abonos a capital por
B/.9,223,337 (diciembre 2016: B/.7,878,767) y el saldo de la emisién al 30 de junio de 2017 es
de B/.20,776,663 (diciembre 2016: B/.22,121,233).

El saldo de la cuenta de reserva es de B/.1,693,747 (diciembre 2016: B/.1,695,380) suficiente
para cubrir el proximo pago trimestral de capital e intereses de B/.1,002,813 (diciembre 2016:
B/.1,002,813) con base en el plan de pagos de los bonos. (Véase Nota 1).

Adicionalmente, queda entendido que se depositara en la cuenta de reserva los fondos
pagados al Fideicomitente y/o a cualquiera de los garanies en concepto de penalidades por
cancelacion anticipada de cualquiera de los contratos de arrendamiento cedidos en garantia
de la Serie A de los bonos. Estos fondos deberan mantenerse en la cuenta de reserva hasta
tanto el fideicomitente logre reemplazar dichos contratos con otro u otros por igual valor
econémico dejado de percibir, en cuyo caso, dichos fondos serian parcial o totalmente
devueltos al Fideicomitente y/o los Garantes, segun corresponda.
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FIDEICOMISO ABSA FINANCIAL CORP.
(Administrado por Metrotrust, S. A.)

Notas a los estados financieros

(4)

Fincas

65687
65688
65690
65691
65692
66693
60024
30181
29034
89141
99181
99383
332

657181
67244
57245
57246
57247
57248
57249
57260
67251
67262
57263
57182
57183
57184
87185
57186
57187
57188
382967

Derechos de Hipoteca sobre Bienes inmuebles en garantia
Al 30 de junio de 2017, el Fideicomiso mantiene derechos de primera hipoteca y anticresis
hasta por B/.40,000,000 (diciembre 2016: B/. 40,000,000) sobre bienes inmuebles en garantia
con valor de avallo de B/.109,575,000 (diciembre 2016; B/.109,575,000) los cuales consisten
en fincas y sus mejoras. Los Fideicomitentes Garantes han constituido primera hipoteca y
anticresis para garantizar las obligaciones a cargo del Fideicomitente contraidas por el
Fideicomiso para garantizar el pago de la emision de la Serie A de los Bonos.

Documento

769203
769203
769203
769203
769203
769203
550230
1
1758911
1758811
1758911
1758911
0
413891
413891
413891
413891
413891
413891
413891
413891
413891
413891
413891
413891
413891
413801
413891
413801
413891
413891
2165101

Los Garantes y el Fideicomitente podran incluir, reemplazar, suslituir las fincas cedidas en el
presente Fideicomiso, sin la aprobacién de los tenedores registrados de los bonos de ia Serie
A, siempre y cuando se mantenga una cobertura de garantia al menos del 125% del saldo

Garante

Absam, S. A,
Absam, 5. A.
Absam, S. A.
Absam, 5. A
Absam, 8. A
Absam, S. A
Beytar, S. AL

Kesef Company, S. A.

Metmoal, S. A.
Metmol, 5. A
Metmol, S. A
Meimol, 8. AL
Molede!, 5. A
Samabra, S. A
Samabra, S. A.
Samabra, S. A
Samabra, S. A
Samabra, S. A.
Samabia, S. A
Samabra, 5. A
Samabra, 5. A,
Samabra, 8. A.
Samabra, S. A.
Samabia, S. A
Samabra, S. A.
Samatwa, S. A.
Samabra, S. A,
Samabwa, S. A
Samalys, S.
Samabra, S.
Samabra, 5.
S.

A
A.
A.
Westmol, 5. A

Ubicacidn

Cenfro Comerclal Los Pueblos - Afbrook Mall
Centro Comercial Los Pueblos - Albrook Mall
Cenlro Comerclal Los Pueblos - Albrook Mali
Centro Comercial Los Pueblos - Albrook Malt
Cenftro Comercial Los Pueblos - Afbrook Malt
Centro Comercial L.os Pueblos - Albrook Malt
Centro Comercial Plaza Colén 4 Altos
Cenfro Comercial Los Pueblos - Juan Diaz
Centro Comercial Metromall
Centro Comercial Metromall
Cenftro Comercial Metromat|
Cenlro Comercizl Melromall

L.a Cuchilla de Calidonia

Cenltro Comercizl Los Andes No.
Centro Comercizl Los Andes No.
Centro Comercial Los Andes No.
Centro Comercial Los Andes No.
Centro Comercia) Los Andes No.
Cenlro Comerclal Los Andes No.
Centro Comercial Los Andes No.
Centro Comercial Los Andes No.
Centro Gomercial Los Andes No.
Centro Comercial Los Andes No.
Centro Comerclal Los Andes No. 2

Centro Comerciat Los Andes (Pfanta Baja)
Centro Comerclal Los Andes {Planta Baja)
Centro Comercial Los Andes (Planta Baja)
Centro Comercial Los Andes (Planta Baja)
Centro Comercial Los Andes (Planta Baja)
Centro Comercial Los Andes (Planta Baja)
Centro Comercial Los Andes (Planta Bala)

RN NN NN

Centro Comercial Los Pueblos - Westand Mall

Total

emitido y circulacion de los bonos.
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Valor de mercado

30 de
junio da

2017

§,348,539
3,402,691
3,851,388
3,769,124
3,799,124
3,789,124
9,500,000
4,300,000
8,570,059
15,910
8,557,024
9,857,008
6,775,000
724,660
1,514,631
674,997
497,688
499,558
505,580
510,852
516,292
520,980
525,983
797,450
698,331
684,682
678,801
682,860
687,912
692,867
685,775

24,000,000

31 de

diciembre de

20186

8,348,539
3,402,691
3,851,398
3,799,124
3,799,124
3,799,124
9,500,000
4,300,000
8,570,059
15,910
8,557,024
9,857,008
$,775,000
124,660
1,514,631
674,997
497,688
499,558
505,580
510,852
516,282
520,880
525,983
787,450
698,334
684,682
678,901
682,860
687,812
692,867
685,775
24,000,000
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FIDEICOMISO ABSA FINANCIAL CORP.
(Administrado por Metrotrust, S. A.)

Notas a los estados financieros

{(4) Derechos de Hipoteca sobre Bienes inmuebles en garantia, continuacion

(5

Valor razonable de los bienes inmuebles en garantia
Los bienes inmuebles dados en garantia que mantiene el Fideicomiso se presentan a su valor

razonable, que comesponde a su valor de avalto a la fecha de la medicion, menos pérdidas
por deterioro acumuladas, si hubiere. Las mediciones del valor razonable de los bienes dados
en garantia se llevan a cabo por compatfila de avaluadores independientes aprobada en el
Prospecto Informativo para la emisién de la Serie A de los Bonos Corporativos, los cuales
realizaron los avallos de los bienes en garantia el 7 de octubre de 2015. Segun lo establecido
en el Prospecto Informativo para la emision de la Seria A de los Bonos Corporativos, loa
avalios de los bienes inmuebles en garantia deben ser actualizados cada dos (2) afos.

Patrimonio del Fidelcomiso

El patrimonio de! Fideicomiso estara constituido por los siguientes activos:

e Suma inicial de B/.1,000 que el fideicomilente entrego al Fiduciario.

e Sujeto a condiclones y restricciones que se establecen sobre las sumas que se depositen
en una cuenta bancaria de ahommos que El Fiduciario abrird  en
Metrobank, S. A., a nombre del fideicomiso (la "Cuenta de Concentracion”), en el cual se
depositaran los canones de arrendamiento, en virtud de cesién de dichos cénones de
arrendamiento que realizaran los Garantes a favor del Fiduciario y cualquiera otros pagos
o aportes voluntarios que e! Fidelcomitente realice para dar cumplimiento a las
obligaciones derivadas de la Serie A de los Bonos.

¢ Los dineros que reciba el Fiduciario producto de la ejecucion de Stand by Letter of Credit,
emitida por Metrobank, S. A., hasta por B/.1,000,000 garantizando el pago trimestral
proyectado de los Bonos de la Serie A.

Los dineros que reciba el Fiduciario producto de la ejecucién de las garantias reales.

El importe de las indemnizaciones concedidas o adeudadas al Fideicomitente yfo a los
Garantes por el asegurador de las hipotecadas o en virtud de expropiacion, en virtud del
endoso de las pdlizas de seguro que los Garantes realizaran a favor del Fiduciario.

¢ Los bienes que con la aceptacion del Fiduciario, el Fideicomitente o terceras personas
incorporen a este fideicomiso.

Los intereses y demés créditos que generen los activos arriba listados.

Los bienes ejecutado, producto de la ejecucion de la garantia de primera hipoteca y
anticresis sobre {as fincas, una vez deducidos los gastos en que se incurra por razén de
la referida ejecucién, quedando entendido que el Fiduciario solo ejecutara la referida
garantia de primera hipoteca y anficresis sobre las fincas en el caso de que el
Fideicomitente cause un evento de incumplimiento y que el mismo no sea saneado dentro
del periodo de cura.
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FIDEICOMISO ABSA FINANCIAL CORP.
{Administrado por Metrotrust, S. A.)

Notas a los estados financieros

(6)

(7)

Impuestos sobre la Renta
Las declaraciones del impuesto sobre la renta del Fideicomiso estan sujetas a revision por
parte de las autoridades fiscales por los tres tllimos afios, inclusive al aiio terminado el 31 de

diciembre de 2016,

De acuerdo a la legislacién fiscal vigente, estan exentas del pago del impuesto sobre la renta
las ganancias provenientes de fuente exiranjeras, los intereses ganados sobre depoésitos en
bancos, los intereses ganados sobre valores de! Estado panamefio e inversiones en titulos y
valores registrados en la Superintendencia del Mercado de Valores y los listados en la Bolsa
de Valores de Panama, S. A,

Contingencias
Conforme al mejor conocimiento del Fiduciario, el Fideicomiso no esta involucrado en litigios o
rectamacion alguna que sea probable que origine un efecto adverso significativo en su situacién

financiera o su desempefio financiero.
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Formulario IN-T - Absa Financial, Corp, (30 de junio 20£7)

V Parte

Certificacion del Fiduciario




Panamé4, 17 de Agosto de 2017

Sefiores
SUPERINTENDENCIA DE MERCADO DE VALORES
Ciudad.-

REF: CERTIFICACION DEL FIDUCIARIO
Fideicomiso de Garantia de la Emisién de Bonos de ABSA FINANCIAL CORP.

Estimados sefiores:

Por este medioc METROTRUST, S.A., en cumplimiento con la Circular SMV-21-2017, detalla la siguiente
informacion:

A. Nombre del Emisor: ABSA FINANCIAL CORP.

B. Mediante Resolucién SMV No. 274-13 del 18 de julio de 2013 se registra y autoriza Emision de
Bonos Corporativos por un valor nominal de hasta $60,000,000.00 de ABSA FINANCIAL CORP.
L.os bonos serdn emitidos en dos (2) series:

o Seric A — hasta por el monto de $40,000,000.00. Garantizada por Fideicomiso Irrevocable
de Garantia y Administracion con MetroTrust, S.A.
o Serie B - hasta por el monto de $20,000,000.00. No garantizada.

C. Actuando en su condicion de Fiduciario del Fideicomiso de Garantia de la Emisién Pablica de
Bonos Corporativos Serie A realizada por ABSA FINANCIAL CORP,, certifica que ai 30 de junio

de 2017, formaban parte de dicho fideicomiso los siguientes bienes y garantias:

t. Cuentas de Ahorro en MetroBank, S.A.

Nombre de ia Cuenta ' : Saldo

Cuenta de Concentracidn US$1,941.93

Cuenta de Reserva US$1,693,747.45
Total US%1,695,689.38

2. Primera hipoteca y anticresis por la suma de hasta U5§$40,000,000.00 sobre las siguientes fincas:

Fincas Garante Informacién Registral .. .} - Valor

382967 y 383180 Westmol, S.A. Ambas inscritas al Documento No. 24,000,000.00
2165101 de la seccién de P.H,, Provincia de
Panama4 del Registro Piblico.

93034, 99141, 9918t y Metmol, S.A. Todas inscritas al Documento No, 1758911 27,006,000.00
99383 de la seccion de P.H., Provincia de Panama
del Registro Piblico.




57181, 57182, 57183, Samabra, S,A. | Todas inscritas al Decumento No. 413891 12,000,000.00
57184, 57185, 57186, de la seccion de P.H., Provincia de Panamé
57187, 57188, 57244, del Registro Piblico
57245, 57246, 57247,
57248, 57249, 57250,
57251,57252 vy 57253
65687,65688,65690,6569 | Absam, S.A. Todas inscritas al Documento No. 769203 27,000,000.00
1, 65692 y 65693 de la seccion de P.H., Provincia de Panama
del Registro Puablico
332 Moledet , S.A. Todas inscritas al Documento No. 324153 5,775,000.00
: de la seccién de Propiedad, Provineia de
Panamé del Registro Piiblico
60024 Beytar, S.A. Inscrita al Documento No. 550235 de la 9,500,000.00
seccion de P.H., Provincia de Coldén del
Registro Pliblico
30181 Kesef Inscrita al Documento Mo. 1 de {a seccidn 4,300,000.00
Company, S.A. | de P.H,, Provincia de Panamd de! Registro
Piblico

Las fincas tienen un valor de US$109,575,000.00 de acuerdo a Reporte de Avaliio con fecha de abril 2017

realizado por Matlol & Mallol Avaliios, S.A.
Las fincas se encuentran hipotecadas al Fideicomiso, bajo la Escritura Piblica N° 15,945 de 8 de noviembre

de 2013 y sus posteriores modificaciones.

3. Cesidn de los canones de arrendamiento celebrados sobre las fincas hipotecadas al Fideicomiso
de propiedad de los Garantes, dichos contratos de Arrendamiento se mantienen vigentes hasta
el 31 de Marzo de 2023.

4. Endoso de las pélizas de seguro sobre el 80% det valor de las mejoras de las fincas hipotecadas
al Fideicomiso.

Garantes ‘Aseguradora © Péliza .. o oVigemein
Westmol. S.A | CTA, INTERNACIONAL | 033-001-000127345-000000 | 14/02/2017 - 15/01/2018
DE SEGUROS, S.A.
ASSA COMPANIA DE | 15A755 03/03/2017 - 15/01/2018
SEGUROS, S.A.
SURA 030305812114 1470272017 - 15/01/2018
GENERALLI NOTA DE COBERTURA | 14/02/2017 - 15/01/2018
2017
Metmol, S.A, | CIA. INTERNACIONAL | 033-001-000072207-000005 | 30/07/2017 - 30/07/2018
DE SEGUROS, S.A.
Samabra, CfA. INTERNACIONAL | 033-001-000127345-000000 | 14/02/2017 - 15/0172018
S.A. DE SEGUROS, S.A.
ASSA COMPANIA DE | 15A152 03/03/2617 - 15/01/2018
SEGUROS, S.A.
SURA 03030512151 14/02/2017 - 15/01/2018
Absam, S.A. | CIA. INTERNACIONAL | 033-001-0001273440-00000 | 14/02/2017 - 15/01/2018
DE SEGUROS, S.A.
ASSA COMPANIA DE | 15A3 03/03/2017 - 15/01/2018
SEGUROS, S.A.
GENERAL DE SEGUROS | 2017 14/0272017 - 15/01/2018
SURA 03030512161 14/02/2017 - 15/01/2018

orea MatroBank, Punta Pacic )

7 i rriafrohankea com

3939 +;David, Plaza Mjamen Tet: 777-8500




Moledet, S.A. | CIA. INTERNACIONAL | 033-001-000127345-000000 | 14/02/2017 - 15/01/2018
DE SEGUROS, S.A.
SURA 03030512054 14/02/2017 - 15/01/2018
ASSA COMPANIA DE | 15A517 03/03/2017 - 15/01/2018
SEGUROS, S.A.
Beytar, S.A. | CIA. INTERNACIONAL | 033-001-000127345-000000 | 14/02/2017 - 15/01/2018
DE SEGUROS, S.A.
ASSA COMPANIA DE | 15A516 03/03/2017 - 15/01/2018
SEGUROS, S.A.
SURA 03030511889 14/02/2017 - 15/01/2018
Kesef CIA. INTERNACIONAL | 033-001-000127345-000000 | 14/02/2017 - 15/01/2018
Company, DE SEGURQS, S.A.
S.A.
ASSA COMPANIA DE | 15A186 03/03/2017 - 15/01/2018
SEGUROS, S.A.
SURA, 03030512145 14/02/2017 - 15/01/2018

S. Stand by Letter of Credit emitida por Metrobank, S.A hasta por $1,000,000.00, garantizando el
aporte de accionistas para cumplir con los pagos trimestrales de los bonos, vigente hasta el 27 de
julio de 2018.

Total del Patrimonio Administrado al 30 de junio de 2017 = $41,695,689.38

D. Concentracién de bienes Fideicomitidos:

Bienes Porcentajes
Hipotecas 95,93 %
Cuentas de ahorro 4.07%
Total 100%

E. Relacion de Cobertura:

Trimestre Cobertura / Prospecto | Cobertura que resulta de dividir el patrimonio del
Informativo fideicomiso entre ¢l monto en.circulaeién
31 de Diciembre 2016 125% Monto en circulacién de US$22,121,232.65 / Resultado
de Cobertura: 188%.
31 de Marzo 2017 125% Monto en circulacién de US$21,457,611.83 / Resultado
de Cobertura: 194%,
30 de Junio 2017 125% Monto en circulacion de US$20,776,662,96 / Resultado
de Cobertura: 201 %,
Atentamente,
METROTRUST, S.A.,

Paads

Ernesto Boyd Garcia de Paredes

Apoderado General

Toire MeliaBank, Punta Pacilica, Tel; 204-8000 o -C.0, La Golorla, Local 4y 5 Tel:

204-9094 o Zona Libr

ivia Gareia
Sub-Gerente de Fideicomisos

H Interplaze Local 28 y 20 Tek: 447-3939 e.David, Plaza Miamon Tol: 777:8600.
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